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Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt. 1, art. 50, art. 54, art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2018 r., poz. 1945 — z pdZniejszymi zmianami) oraz
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2018 r.,
poz. 2096 — z poézniejszymi zmianami), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 13.09.2019 r. Pani Beaty Mierzejewskiej
z Walbrzycha, wystgpujacej z upowaznienia Inwestora:

Panstwowej Wyiszej Szkoly Zawodowe;j
ul. Zamkowa 4
58-300 Walbrzych

w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

USTALAM
warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie hali sportowej przy ul. Poludniowej
w Walbrzychu (dziatki nr 4/13 i 4/14 oraz czesé dzialki nr 4/7, obr. nr 33 Podgorze), na terenie zaznaczonym
w zalgczniku nr 2 przy zachowaniu warunkéw okreslonych w zalaczniku nr 1.

UZASADNIENIE

W dniu 13.09.2019r. na wniosek Wnioskodawcy jw. zostalo wszczete postgpowanie administracyjne
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie hali sportowej przy ul. Potudniowej
w Walbrzychu (dziatki nr 4/13 i 4/14 oraz cze$¢ dziatki nr 4/7, obr. nr 33 Podgorze).

Wstepna ocena wnioskowanego zamierzenia przeprowadzona przez tut. Organ wykazala, ze:

- zgodnie z art. 2 pkt 5 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 6 pkt 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2018 r., poz. 2204 — tekst jednolity z pdZniejszymi
zmianami) ma ono charakter inwestycji celu publicznego,

- przedmiotowy teren nie jest objety zadnym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz nie lezy na
obszarze, w odniesieniu do ktérego istnieje obowigzek jego sporzadzenia na podstawie przepiséw odrebnych, zatem
okreslenie sposobu zagospodarowania rozpatrywanego terenu, stosownie do art. 50 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, powinno nastapi¢ w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego,

- projektowana inwestycja nie jest wymieniona w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $redowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839), w zwigzku z czym przed
wydaniem niniejszej decyzji nie zachodzi obowiazek przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na
$rodowisko, wymaganego przepisami o ochronie srodowiska,

- planowana inwestycja zlokalizowana jest poza granicami obszaréw chronionych wymienionych w art. 6 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2018 r., poz. 1614 — tekst jednolity z pdzniejszymi zmianami), w tym
poza obszarami Natura 2000,

- Zlozony wniosek (skorygowany w dniu 16.09.2019 1) spelnial wymagania art. 52 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z powyzszym, w celu spetnienia wymogdéw procedury administracyjnej, strony zostaly
zawiadomione o wszczeciu postgpowania jw. oraz o przystugujacych im uprawnieniach w drodze obwieszczenia, ktére
umieszczono na stronie internetowej i wywieszono na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Walbrzychu. Natomiast
wiascicieli dziatek, na ktérych bedzie lokalizowana inwestycja zawiadomiono na pi$mie. Jednoczesnie wystgpiono
o opinie wewnetrzne do Biura Ochrony Srodowiska, Gospodarki Wodnej, Rolnictwa i Lesnictwa tut. urz¢du oraz do Zarzadu
Drég, Komunikagji i Utrzymania Miasta w Walbrzychu (pomocniczo, jako zarzadu drogi dzialajacego w imieniu zarzadey
wszystkich drég publicznych w granicach administracyjnych miasta, ktérym jest Prezydent Miasta Walbrzycha).
W odpowiedzi ZDKiUM (pismo znak: DR.431.103.19 z dnia 4.10.2019 r. — data wplywu) stwierdzit, iz przedmiotowe
zamierzenie nie narusza drég publicznych i wewnetrznych, jednoczesnie okreslajac warunki dotyczace przebudowy zjazdu,
miejsc postojowych, przebiegu przylaczy oraz sposobu odprowadzania woéd opadowych. Natomiast ww. BOSGWRIL nie
whniosto uwag (raport wewnetrzny z dnia 23.09.2019 r.).

W toku przygotowania projektu decyzji przeprowadzono analiz¢ (w tym wspomniana wyzej wstepng oceng
zamierzenia), o ktorej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczaca
warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig lokalizacjg inwestycji. Wykazala ona, ze:
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- w ramach wnioskowanej inwestycji ma zosta¢ wybudowana hala sportowa, wraz z zapleczem technicznym (obiekt
czgéciowo jednokondygnacyjny, a cze$ciowo dwukondygnacyjny, o powierzchni zabudowy wynoszacej ok. 2600 m*
i wysokoéci mierzacej ok. 7 — 8 m, z dachem dwuspadowym i attyka) oraz budynek magazynowo — biurowy
(dwukondygnacyjny, z powierzchnig zabudowy wynoszaca ok. 255 m?, wysokoscig mierzaca ok. 8 m, przykryty
dachem o geometrii nawiazujacej do ww. formy),

— projektowane powierzchnie utwardzone (doj$cia, drogi, parkingi) stanowia ok. 35% powierzchni terenu objetego
zamierzeniem,

- planowana jest realizacja parkingu liczacego 104 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych (w tym pigé
stanowisk dla pojazdéw 0s6b niepeinosprawnych) i 4 dla autobusdw,

~ przedsigwzigcie planowane jest na dawnym terenie przemyslowym (z pozostatosciami zabudowan) w bezposrednim
sasiedztwie nieuzytkowanej hali i innych obiektéw ustugowych oraz ogrodéw dzialkowych,

— przedmiotowe zamierzenie ma by¢ zrealizowane na dzialkach budowlanych posiadajgcych dostgp do drogi
publicznej (istniejacy zjazd),

— zgodnie z § 67 i § 68 ust. 3 pkt 2 i 3 rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca
2001 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz.U. z 2019 r.,, poz. 393 — tekst jednolity) teren projektowanej
inwestycji, wraz z obszarem oddziatywania, stanowia grunty zabudowane i zurbanizowane oznaczone na mapie ewidencji
gruntéw symbolami Ba — tereny przemystowe i Bi — inne tereny zabudowane,

- projektowana inwestycja planowana jest na parcelach stanowiacych wlasno$¢ prywatna,

— miejsce wnioskowanego przedsiewziecia znajduje sie na terenie udokumentowanych ztoz kopalin (wegiel kamienny —
zloze Chrobry).

Po przeprowadzeniu analizy o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 pkt. 1 i2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sprawdzajacej wszystkie uwarunkowania dotyczace terenu objetego planowanym zamierzeniem,
przygotowano projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktéry uzgodniono z Marszalkiem
Wojewddztwa Dolnoslgskiego, dzialajacego przy pomocy geologa wojewodzkiego (w zakresie udokumentowanych ziéz
kopalin). Odstapiono jednak od jego uzgodnienia z zarzadcg drogi (wymaganego przepisami art. 53 ust. 4 pkt. 9 wyzej
przywolywanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) ze wzglgdu na fakt, ze w zaistniatym
przypadku funkcje uzgadniajacego i wydajacego decyzjg pelni ten sam organ,

Po zakoriczeniu postgpowania dowodowego strony zostaly poinformowane, iz przed wydaniem decyzji
administracyjnej przystuguje im prawo czynnego udzialu w postgpowaniu administracyjnym, polegajace na
wypowiedzeniu si¢ co do zebranych dowodéw i materialéw oraz zgltoszonych zadan.

Ze wzgledu na projektowana zmiang sposobu zagospodarowania terenu, zgodnie z art. 56 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 1., poz. 1945 — tekst jednolity
z pézniejszymi zmianami), po przeprowadzeniu postgpowania administracyjnego, ustalono warunki lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Pouczenie

Decyzja traci wazno$¢ jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowg lub dla przedmiotowego
terenu uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sa niezgodne z ustaleniami wydanej decyzji.

Ninigjsza decyzja nie uprawnia do podjecia robot budowlanych. W celu uzyskania zgody na realizacje
inwestycji nalezy zlozy¢ w Biurze Administracji Architektoniczno-Budowlanej Urzgdu Miejskiego w Watbrzychu
stosowny wniosek (zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane — tekst jednolity: Dz.U. z 2019,
poz. 1186 z pdzniejszymi zmianami).

Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwotlania do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Watbrzychu w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania za posrednictwem Prezydenta Miasta Waltbrzycha. W trakcie
biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwofania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna, co oznacza, iz brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Samorzadowego Holegium Odwolawczego
w Walbrzych

Zataezniki: & v N e T MIEJISKI
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Zalacznik nr 1 do decyzji nr zquf z dnia
o ustalen st o .

aleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego 20 -11- 08
INWESTOR:
Panstwowa Wyzsza Szkola Zawodowa
ul. Zamkowa 4
58-300 Walbrzych

1. RODZAJ INWESTYCJIL:
Budowa hali sportowej przy ul. Poludniowej w Walbrzychu (dziatki nr 4/13 i 4/14 oraz czes¢ dzialki nr 4/7, obr. nr 33
Podgérze).

2, WARUNKI I SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I JEGO ZABUDOWY

WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH, A W SZCZEGOLNOSCI W ZAKRESIE:

2.1, Warunkdéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

2.1.1. Przy projektowaniu inwestycji spelni¢ w szczegdlnodel wymagania przepiséw,

~— ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2019r, poz. 1186 — tekst jednolity z pdZniejszymi
zmianami),

— rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r, w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r,, poz. 1065 — tekst jednolity).

2.1.2. Planowane zamierzenie zaprojektowal jako kompleks tworzacy spéjng architektonicznie calosé (sposob

uksztaltowania bryly, zachowanie kierunkowosei linii zabudowy, uzyte materiaty, kolorystyka) z budynkami o facznej

powierzchni zabudowy wynoszacej nie wigcej niz 3300 m?,

2.1.3. W ramach projektowanego zamierzenia dopuszcza sig:

— realizacjg hali sportowej, wraz z zapleczem socjalno — technicznym oraz budynku magazynowo — biurowego,

— zréznicowanie wysokosci poszczegdlnych budynkdw lub/i ich czeéci pod warunkiem, Ze Zzaden z nich nie przekroczy
14 m,

— dowolng geometrie dachéw pod warunkiem, ze nie stworzy to dysonansu z otoczeniem,

— wykonanie utwardzonych doj$¢ oraz dojazdéw, wraz z miejscami postojowymi dla samochodéw osobowych
i autobusow, stojakéw na rowery, odwietlenia,

— wprowadzenie elementdéw male]j architektury {(tawki, kosze na $mieci, itp.),

— wykonanie niezbednych rozbidrek,

— nasadzenia zieleni (trawniki, skwery).

2.1.4. Sporzadzajac projekt zagospodarowania terenu uwzgledni¢ wlasciwg obstluge komunikacyjng projektowanych

budynkéw, miejsce na pojemniki przeznaczone do segregacji odpadéw bytowych, zielen towarzyszaca (w tym nowe

nasadzenia z uwzglednieniem ro$lin ozdobnych) itp.

2.1.5. Nie mniej niz 35% powierzchni terenu objetego inwestycjg pozostawié jako biologicznie czynna.

2.1.6. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe formeg architektoniczng projektowanych budynkéw skonsultowad

z Architektem Miejskim.

2.2, Ochrony S$rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspélczesnej:

2.2.1. Przy projektowaniu inwestycji speti¢ w szczegdlnoéci wymagania przepisdw:

— ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2019, poz. 1396 — tekst jednolity
z poZniejszymi zmianami),

- ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach {(Dz.U. z 2019 r., poz 701 — tekst jednolity z péZniejszymi zmianami),

— Uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr XLI/1407/17 z dnia 30 listopada 20171, w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolnoslaskiego, z wylaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen
i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.

2.2.2. W przypadku kolizji inwestycji z drzewami lub krzewami postgpowaé zgodnie z obowigzujgeymi przepisami.

2.2.3. Roboty ziemne prowadzone w sasiedztwie systemdw korzeniowych drzew i krzewdw wykonywad w sposob nie

zagrazajacy ich zywotnogcei.

224, Z odpadami budowlano — rozbiérkowymi i masami ziemnymi powstalymi w zwiazku z planowang inwestycja

postepowaé zgodnie z przepisami ww, ustawy o odpadach.

2.2.5. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng zapewni¢ zgodnie z ww. uchwala w sprawie wprowadzenia na obszarze

wojewodztwa dolno$laskiego, z wylaczeniem Gminy Wroctaw 1 uzdrowisk, ograniczen i zakazdéw w zakresie

eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.

2.3. Obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

2.3.1. Przy projektowaniu inwestycji spelni¢ w szczegblnosci wymagania przepisow:

— ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2018 r.,, poz. 2068 — tekst jednolity z pdzniejszymi
Zmianami),
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— rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r., poz. 124 — tekst
jednolity z pdzniejszymi zmianami),

— ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2019 ., poz. 755 — tekst jednolity z pézniejszymi
Zmianami),

— ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U.
22019 1., poz. 1437 — tekst jednolity z pdzniejszymi zmianami),

— ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. prawo wodne (Dz. U. a 2018 r., poz. 2268 — tekst jednolity z péZniejszymi zmianami).

2.3.2. Zgodnie z art. 29 ust. 1 i ust. 3 ww. ustawy o drogach publicznych na przebudowg zjazdu istniejacego lub budowe

nowego uzyska¢ zgode Zarzadu Drég Komunikacji i Utrzymania Miasta w Watbrzychu.

2.3.3. Zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych dla pojazdow uzytkownikow stalych i przebywajacych

okresowo, w tym przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa.

2.3.4. Bilansujac miejsca postojowe przyjaé zatozenie, ze dla samochodéw osobowych ma by¢ nie mniej niz 100 miejsc

postojowych, a dla autobuséw nie mniej niz 4 stanowiska.

2.3.5. W przypadku budowy/przebudowy przylaczy w pasie drogowym uzyskaé zezwolenie zarzadcy drogi na ich

przebieg (zgodnie z art. 39 ust. 3 i 3a cytowanej wyzej ustawy o drogach publicznych).

2.3.6. Projektowane obiekty przylaczy¢ do sieci uzbrojenia terenu zgodnie z warunkami technicznymi uzyskanymi od

wlascicieli poszczegdlnych sieci.

2.3.7. Wody opadowe odprowadzaé do kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku takiej mozliwosci zagospodarowac

lub rozprowadzi¢ na obszarze objgtym inwestycja w sposéb niezagrazajacy obiektom i dziatkom sgsiednim, w tym

stosujgc rozwigzania uniemozliwiajace zalewanie drogi.

2.3.8. W przypadku odprowadzania wod opadowych do ciekéw wodnych postgpowaé zgodnie z przepisami ww. ustawy

prawo wodne.

2.4. Wymagaii dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

2.4.1. Zapewni¢ ochrone interesow osdb trzecich, a w szczegdlnosci przed:

— pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,

~ pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze Srodkéw facznosei,

— uciazliwo$ciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie,

— pozbawieniem dostgpu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

— zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

3. LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCJI:
Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly zaznaczone na mapie zasadniczej w skali 1:500.

Z upowaznienia Prezyd
ARCHITEI

Architektoniczno-Budowlanej
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