Zamawiajacy:
Pafistwowa Wyzsza Szkota Zawodowa im. Angelusa Silesiusa w Watbrzychu
ul. Zamkowa 4
58 — 300 WALBRZYCH
tel. /fax. 74 641 - 92 - 00 / 74 641 —92-02

NR: DA-22-23/12

REGULAMIN

przeprowadzenia rokowan na zbycie nieruchomosci
zabudowanej wraz z gruntem zlokalizowanej przy

ul. Obroficow Westerplatte 39 w Walbrzychu
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I. PRZEPISY OGOLNE

1.

Regulamin okreéla zasady przeprowadzenia rokowan na zbycie nieruchomodci zabudowanej wraz
z gruntem znajdujacej si¢ przy ul. Obroncdw Westerplatte 39 w Watbrzychu.

Regulamin przeprowadzenia rokowarl na zbycie nietuchomoscl zabudowanej wraz z gruntem
zostal wprowadzony zarzadzeniem Rektora nr 54/2012 z dnia 27.09.2012 ¢,

Pafistwowa Wyzsza Szkola Zawodowa im. Angelusa Silesiusa w Waltbrzychu posiada zgode
Senatu Uczelni na przeprowadzenie rokowan przedstawiona w formie uchwaly nr 7/2012 z dnia
29.02.2012 1.

Celem rokowan jest zbycic nieruchomoéci zabudowane) wraz z grantem opisanej w czesci V.
Padstwowa Wyzsza Szkola Zawodowa im. Angelusa Silesiusa zastrzega sobie prawo zamknigcia
rokowatl bez wybtania nabywcey nieruchomoécl,

Przed przystapieniem do rokowatl nalezy zapoznad sie z regulaminem, udostgpnionym na stronie

internetowe] pod adresem www.bip.pwsz.con.pl, na tablicy ogloszen w siedzibie Panstwowe]
Wryzsze) Szkoly Zawodowej im. Angelusa Silesiusa przy ul. Zamkowej 4 w Walbrzychu oraz w
pokoju 301,

Rokowania mozna przeprowadzié, chociazby wplynelo tylko jedno zgloszenie spelniajace

warunki okreslone w niniejszym regulaminie.

II. KOMISJA PRZETARGOWA

1.

2w

[#2]

Czynnosci  zwigzane 2z przeprowadzeniem rokowan przeprowadza komisja powolana
zatzadzeniem Rektota nr 55/2012 z dnia 27.09.2012 1. zwana dalej komisja.

W przypadku usprawiedliwionej nieobecnosci czlonkéw komisji Rektor ma prawo uzupelnic jej
skiad o nowych czlonkow oraz wyznaczyé przewodniczacego.

Przewodniczacy komisji wyznacza swojego zastepee. Przewodniczacy kieruje praca komisii,
Przewodniczacy komisji przetargowej sporzadza protokél z przeprowadzonych rokowat.
Komisja podejmuje rozstrzygnigcie w drodze glosowania.

W przypadku réwnej liczby gloséw decyduje glos przewodniczacego komisji.

III. UCZESTNICY ROKOWAN

1.

W rokowaniach moga braé udzial osoby fizyczne, osoby prawne, oraz jednostki organizacyjne nie
posiadajace osobowoscl prawnej pod warunkiem wniesienia wadiom w wyznaczonym terminie
otaz zloza dokumenty o ktérych mowa w czescl VII ninicjszego regulaminu.

W rokowaniach nie moga uczestniczyé osoby wchodzace w sklad komisji przetargowej oraz
osoby bliskie tym osobom, a takze osoby, ktére pozostajy 2z czlonkami komisji przetargowe] w
takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co do

bezstronnoécl komisji przetargowe;.



W rokowaniach moga bra¢ udzial cudzoziemcy ubiegajacy sie o nabycie nieruchomosci, pod
warunkiem zlozenia promesy zezwolenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji na
nabycie przedmiotowej nieruchomosci w Polsce, o ktérej mowa w ustawie z dnia 24 marca 1920
roku o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow. W przypadku rozstrzygniecia przetargu
na rzecz cudzoziemca, warunkiem podpisania umowy sprzedazy jest posiadanie w/w zezwolenia.

Uczestnilk ptzystgpujacy do rokowafl zobowiazany jest przedloZzy¢ komisji dokumenty
stwierdzajace tozsamo$c. Przedstawiciel osoby prawnej przystepujacy do rokowanl zobowigzany

jest posiadac dokument tozsamosdci i wykazaé¢ umocowanie do reprezentowania tej osaby.

IV. OGLOSZENIE

1.

D

Ogloszenie o rokowaniach zostanie podane do publicznej wiadomosci co najmniej na 30 dni
przed wyznaczonym terminein oraz:
- opublikowane w co najmniej jednej gazecie codziennej o zasiggu ogdlnopolskim,

- opublikowane w dziale przetatgi na stronie Sprzedajacego pod adresem www.bip.pwsz.com.pl,

- wywieszone na tablicy ogloszen w siedzibie Sprzedajacego.
Ogloszenie o rokowaniach zawiera nastgpujace informacje:
oznaczenie nieruchomoséel wg ksiggi wieczyste] oraz ewidencji gruntdw,
powierzchnie nieruchomosci,
opis nieruchomosci,
ceng wywolawcza nieruchomosci,
o obciazeniach i zobowigzaniach dotyczacych przedmiotowe]j nieruchomosci,
terminach przeprowadzonych przetargow,
mozliwosci, terminie i miejscu skiadania pisemnych zgloszen udzialu w rokowaniach,
o terminie i miejscu w ktérym mozna zapoznac si¢ z dodatkowymi warankami rokowafi,
terminie 1 miejscu przeprowadzenia rokowan,
o terminie, miejscu wplaty oraz o wysokosci zaliczki tytulem zabezpieczenia kosztdéw w
ptzypadku uchylenia sig od zawarcia umowy, sposobie jej wniesienia oraz przypadkach
zatrzymania zaliczki,
o skutkach uchylenia si¢ od podpisania umowy sprzedazy,

zastrzezeniu, Ze Sprzedajacemu przystuguje prawo zamknigcia rokowan bez wybrania nabywcy.

V. PRZEDMIOT POSTEPOWANIA

1,
a)

Przedmiotem postgpowania jest:

prawo wlasnosci budynku trzykondygnacyjnego polozonego w Walbrzychu przy ul. Obroncow
Westerplatte 39:
- powietzchnia uzytkowa: 3 381 m?

- kubatura 14 580 m?



Budynek pelni funkcje dydaktyczna. Budynek posiada uzbrojenic w sieé energetyczna, wodociagows,

kanalizacyjna, miejskq centralnego ogrzewania, telefoniczng, alarmows, hydrantows, Nieruchomo$é¢

usytuowana wérdd zabudowy mieszkaniowej, w poblizu dobrze rozwinigta sie¢ handlowa i komunikacyjna.

Szczegdlowy opis budynku znajduje si¢ w operacie szacunkowym stanowiacym zalacznik do niniejszego

Regulaminu. Operat szacunkowy jest do wgladu w siedzibie Panstwowej Wyzszej Szkoly Zawodowej irm.

Angelusa Silesiusa w Watbrzychu ul. Zamkowa 4 pokdj 301 od poniedziatku do piatku w godzinach 7% -

15%,

Nieruchomos¢ objeta Ksiega Wieczysta nr SWIW/00066348/0 ktora prowadzi Sad Rejonowy

w Walbrzychu VII wydzial Ksiag Wieczystych.

b)

10.

prawo whasnosei dzialki pruntowej zabudowanej budynkiem opisanym w ppkt a) o numerze

15/86 o powierzchni 0,6162 ha, obreb 0005, Piaskowa Gora nr 5.

Przedmiot postepowania ogladaé¢ mozna codziennie od poniedziatku do piatku w godzinach 8
- 14% po uprzednim uzgodnieniu terminu indywidualnie ze Sprzedajacym pod nr tel. 74/ 641-92-
18, 74/641-92-19.

Dla obszaru na ktérym znajduje si¢ przedmiot rokowati plan zagospodarowania przestrzenniego
utracil waznodé, Wedhig obowiazujacego ,,Stadium uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Watbrzych™ zmienionego uchwalq nr X11/142/03 z dnia 10 lipca 2003r.
nieruchomo$é znajduje si¢ w obszarze oznaczonym symbolem F2.4 dla ktdrego obowiazuja
nastepujace ustalenia planistyczne: SJUwarunkowania rozwoju: Zabudowa mieszkaniowa i
uslugowa osiedla Piaskowa Géra, W obszarze tym zlokalizowany jest szpital im. Sokolowskiego,
tereny spottowe 1 teren szkoly ponadpodstawowej”. ,Kierunki zagospodarowania
przestizennego: Forma uzytkowania terenu bez zmiany. Dla czedci terenu obowiqzuja ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”.

Dla terenu wydane zostaly waranki zabudowy na cele handlowe. Teren mozna wykorzystac
réwniez na cele mieszkalne lub ustugowe.

Przedmiot rokowati wymieniony w pkt 1 zostal wyceniony przez niezaleznego 1zeczoznawce.
Nieruchomo$é jest wolna od wszelkich zobowigzan i obcigzen.

Cena wywolawcza zbywanego prawa wlasnosci gruntu i prawa whasnosci nieruchomoscei wynosi
1 000 000,00 z! netto (slownie: jeden milion z1).

Uzyskana cena sprzedazy zostanie powickszona o podatek VAT.

Rokowaniom podlega cena netto.

Nabywca ponosi wszelkie inne koszty zwigzane z zakupem wraz z kosztami sporzadzenia umowy

przedwstepnej w formie aktu notarialnego oraz aktu notarialnego dotyczacego sprzedazy.



VI. ZALICZKA

1.  Warunkiem zlozenia Oferty jest wniesienie zaliczki w wysokosci 100 000,00 21 (stownie: sto tys. zl).

2. Zaliczke nalezy wnies¢ w nieptzekraczalnym tetminie do dnia 26.10.2012 r. przelewem na konto

Pafistwowej Wyzszej Szkoly Zawodowe] im. Angelusa Silesiusa w Watbrzychu prowadzone w:

BPH 491060 0076 0000 3310 0019 3158 z dopiskiem y,rokowania”.

3. Zaliczka zostanie uznana za zlozong w terminie w momencie wplywu na rachunek bankowy PWSZ

AS.

e

IKopig dowodu wplaty zaliczki nalezy dolqczy¢ do zgloszenia.

5. Zaliczka zostanie zwrdcona niezwlocznie po zamknieciu lub odwolaniu rokowan jednak nie poznie

niz w terminie 3 dni od dnia zamkniecia, odwotania lub uniewaznienia tokowarl.

6. Zaliczka wplacona przez oferenta, ktéry wygral rokowania zalicza si¢ na poczet ceny nabycia

nieruchomosci.

=

Zaliczka przechodzi na wlasnos¢ Patistwowej Wyiszej Szkoly Zawodowej im. Angelusa Silestusa w

Walbgzychu w przypadku uchylenia sie oferenta, ktéry rokowania wygral od podpisania umowy

sprzedazy.

VII. ZGLOSZENIE UDZIALU W ROKOWANIACH

1. Zgloszenie przystapienia do rokowan nalezy zlozy¢ w trwale zamknigtej kopercie w siedzibie

Panstwowej Wyzszej Szkoly Zawodowej im. Angelusa Silesiusa w Walbrzychu ul. Zamkowa 4, 58-

300 Walbrzych, pokdj nr 301 do dnia 26.10.2012 r. do godz. 15:00. Opakowanie musi zostaé

opatrzone nazwa ,Rokowania na zbycie nieruchomosci”. Opakowanie musi zawiera¢ dane

teleadresowe Oferenta.

2. Zgloszenie musi zawiera:

%)

b)
%)

d)

imig, nazwisko i adres oferenta lub nazwe firmy i jej siedzibe, jezeli oferentem jest osoba
prawna lub inny podmiot,

date sporzadzenia zgloszenia,

aktualny (wystawiony nie wczesniej niz 6 miesiecy przed terminie przetargu) wypis z wlasciwego
dla skladajacego zgloszenie rejestru prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,

w przypadku gdy ofetentem jest osoba fizyczna kserokopi¢ dowodu tozsamosci,

o$wiadczenie, 2e oferent zapoznal sie z warunkami rokowari i przyjmuje te warunki bez
zastrzeze,

proponowany ceng i sposéb jej zaplaty,

kopi¢ dowodu wplaty zaliczki,

o$wiadczenie, na jaki numer rachunku nalezy dokona¢ ewentualnego zwrotu zaliczki,

w przypadku gdy oferentem jest cudzoziemiec promese zezwolenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji na nabycie przedmiotowej nieruchomosci w Polsce, o ktore]

mowa w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. 0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow.



) pelnomocnictwo osoby/firmy skladajacych zgloszenie do podejmowania zobowiazaf w
imieniu osoby/ firmy skladajacej oferte, o ile nie wynikaja z przepiséw prawa lub innych

dokumentdw.

VIIL. TERMIN ROKOWAN

IX.

1. Rokowania odbeda sie w dniu 29.10.2012 t. 0 godz. 11:00 w siedzibie Panstwowej Wyzszej Szkoly
Zawodowej im, Angelusa Silesiusa w Watbrzychu ul. Zamkowa 4, 58-300 Walbrzych w sali nr 110.
2. Oferent moze wycofat zgloszenie skladajac pisemne o§wiadczenie woli organizatorowi rokowan

nie pozniej niz w dniu rokowan do godz. 11:00

PRZEBIEG ROKOWAN

1. Przewodniczacy komisji otwiera rokowania przekazujac uczestnikom rokowan nastgpujace
informacje:

- oznaczenie nieruchomodci wg ksiggi wieczystej oraz ewidencji gruntéw, powierzchnie

nteruchomoéci, opis nieruchomosci,

- 0 cenie wywolawcze],

- 0 braku obcigzei oraz zobowiazaniach ktdrych przedmiotem jest nieruchomosc,

- o skutkach uchylenia si¢ od podpisania umowy sprzedazy,

2. Przy przeprowadzaniu rokowati komisja, w obecnosci uczestnikéw:

- podaje liczbg otrzymanych zgloszen oraz sprawdza dowody wniesienia zaliczki,

- sprawdza tozsamo$é uczestnikow rokowan nie ujawniajac tresci ztozonych zgloszen,

- przyjmuje wyjasnienia lub o$wiadezenia zgloszone pizez uczestnikéw rokowan,

- oglasza, ktore zgloszenia zostaly zakwalifikowane do ustnej czesci rokowan.

3. Komisja przeprowadzajaca rokowania odmawia udzialu w ustnej czedei rokowan osobom,
ktérych zgloszenia:

- nie odpowiadajg warunkom rokowan,

- zostaly zlozone po wyznaczonym terminie,

- nie zawierajy danych wymienionych w cz¢éci VII Regulaminu,

- s nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tredci.

4. Komisja przeprowadza ustng czesé rokowan w zakresie wszystkich warunkdw koniecznych do
zawarcia umowy oraz dodatkowych propozycji uczestnikéw rokowail, osobno z kazda z oséb
zakwalifikowanych do udzialu w tej czesel.

5. Dodatkowe propozycie uczestnikdw rokowait ztozone w trakcie ustnej czesci nie moga by¢ mniej
korzystne od zawartych w pisemnym zgloszeniu.

6. Do przeprowadzeniu ustnej czesci rokowan komisja ustala nabywee.

7. W przypadku zlozenia przez uczestnikow rokowann réwnorzednych propozycji komisja

przeprowadzi dodatkowe negocjacje z tymi osobami.



X. PROTOKOL

1.

k)

Przewodniczacy komisji zawiadamnia ustnie uczestnikéw o wyniku rokowafi bezposrednio po ich
zamknieciu.

Po zakoriczeniu tokowatl przewodniczacy komisji sporzadza protokdt z jego przebiegu ktdry
zawiera informacje o

terminie, miejscu przeprowadzenia rokowan,

oznaczeniu nieruchomosci bedacej przedmiotemn rokowafh wg ewidencji gruntéw i budynkow
oraz ksiepl wieczystej,

obcigzeniach nieruchomoéci,

zobowigzaniach ktorych przedmiotem jest nieruchomaodé,

wyjasnieniach i o$wiadczeniach zlozonych przez oferentéw,

uczestnikach dopuszczonych 1 niedopuszczonych do uczestnictwa w rokowaniach wraz
z uzasadnieniem,

cenie wywolawczej nieruchomogci, przebiegu rokowan oraz najwyzszej osiagnictej cenie,
uzasadnienin rozstrzygnicé podjetych przez komisje,

imieniu, nazwisku i adresie lub fitmie oraz siedzibie osoby wylonionej w rokowaniach jako
nabywea nieruchomodci,

imionach i nazwiskach kornisji,

dacie sporzadzenia protokolu.

Protokd! spotrzadza sie w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych dwa przeznaczone
sa dla Paristwowej Wyzszej Szkoly Zawodowe] im. Angelusa Silesiusa w Watbrzychu a jeden dla
osoby ustalonej jako nabywca nieruchomosci.

Rokowania uwaza sig za zamknigte z chwilq podpisania protokohu.

Protokoél podpisuja, przewodniczacy i czionkowie komisji oraz osoba wyloniona jako nabywca
nietuchomosel.

Przewodniczacy komisji przedklada protokédl z rokowan do zatwierdzenia Rektorowi
Panistwowe] Wyzszej Szkoly Zawodowej im. Angelusa Silesiusa w Walbrzychu.

Protokdl przeprowadzonych rokowatl stanowi podstawe zawarcia aktu notarialnego.

XI1. WYBOR OFERENTA I PODPISANIE UMOWY

1.

Oferent ktéry wygra rokowania, zostanie powiadomiony na pismie najpédzniej w terminie 14 dni
od daty rozstrzygnigeia o miejscu i terminie podpisania umowy. Wyznaczony termin nie moze
by¢ keétszy niz 7 dni od daty doreczenia zawiadomienia.

Umowa w formie aktu notatialnego moze zostaé zawarta wylacznie po uzyskaniu przez
Paistwows, Wyzsza Szkole Zawodowg im. Angelusa Silesiusa w Walbrzychu zgody Ministra
Skarbu Panstwa na sptzedaz przedmiotowej nieruchomosci wydanej w trybie art. 5a ustawy
z dnia 8 sierpnia 1996r. o zasadach wykonywania uprawnienl przyslugujacych skarbowl pafistwa

(Dz.U. nr 106, poz. 493 z pozn. zmianami).



Cena nietuchomoéci sprzedawanej w drodze rokowai podlega calkowitej zaplacie nie poZnie]
niz do dnia podpisania umowy przenoszacej wlasnoéé. Za dzien zaplaty uznaje si¢ dziefl wplywu
érodkéw pienigznych na rachunek PWSZ AS.

Niestawienie si¢ oferenta do podpisania umowy w wyznaczonym dniu i godzinie bez
usptawiedliwienia lub wadliwe umocowanie jego przedstawicieli do podpisania umowy
upowaznia Pafstwowa Wyzsza Szkolg Zawodows im. Angelusa Silesiusa w Walbrzychu do
odstapienia od zawatcia umowy oraz zatrzymania zaliczki.

W przypadku nie wyrazenia zgody przez Ministra Skarbu na sprzedaz przedmiotowej

nieruchomoéci zaliczka zostanie zwrdcona Nabywcey niezwlocznie, bez prawa do odsetck.



